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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale de santé
d'lle-de-France

Délégation départementale de Paris

dossier n° : 16080136

ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constaté
dans le logement n° 1008 situé au 10°™ étage, 1°° porte a droite du couloir de droite, en sortant de
I'ascenseur de 'immeuble sis 205 Boulevard Vincent Auriol a Paris 13°™,

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par I'article 18 de la loi de
santé publique n° 2004-806 du 9 ao(t 2004, et complété par l'ordonnance n°® 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'arrété interpréfectoral n° 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par les arrétés n® 82-10468 du
4 juin 1982, n° 86-10377 du 23 avril 1986 et n° 89-10266 du 3 avril 1989, portant reglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles 23, 23-1, 51, 119 et 121 ;

Vu larrété préfectoral n°20160413-004 du 13 avrii 2016 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et a Monsieur Denis LEONE, déléegue
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ,

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris, en date du 12 aout 2016, constatant
I'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement n° 1008 situé au 10eéme étage,
1ére porte & droite du couloir de droite, en sortant de I'ascenseur de I'immeuble sis 205 Boulevard
Vincent Auriol a Paris 13°™ | occupé par Madame Rebecca MPAKA, propriété de la R.I.V.P, domiciliée
13 avenue de la porte d’ltalie Paris 13°™ ;

Considérant qu'il ressort notamment du rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en
date du 12 aolt 2016 susvisé que des cafards sont présents dans les parties communes et les deux
logements situés au 10°™ étage et qu'une odeur nauséabonde, caractéristique d'un défaut d'entretien,
est perceptible dans le couloir de droite ;

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris
en date du 12 ao(t 2016 constitue un risque d’épidémie et un danger imminent pour la santé des
occupants et du voisinage ;

Considérant qu'il y a lieu de réaliser d'urgence les mesures destinées a faire cesser l'insalubrite
constatée ;

Sur proposition du délégué départemental de Paris de '’Agence régionale de santé d'lle-de-France ;
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ARRETE

Article 1. - |l est fait injonction a Madame Rebecca MPAKA de se conformer dans un délai de QUINZE
JOURS a compter de la notification du présent arrété, aux dispositions suivantes dans le logement
n°1008 situé au 10°™ étage, 1ére porte a droite du couloir de droite, en sortant de I'ascenseur de
I'immeuble sis 205 Boulevard Vincent Auriol a Paris 13°™ :

1. débarrasser, nettoyer, désinfecter, dératiser et désinsectiser I'ensemble du logement afin
de ne plus porter atteinte a la salubrité du voisinage ;

2. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces ;

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée a l'article 1*" du présent arrété de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et procés-verbal dresse par
l'inspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris, il sera procéde d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a l'article L.1311-4 du code de la santé publique, et
ce a ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront éventuellement étre
exercées sur la base des articles L.1312-1 et L.1312-2 du code de la santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire I'objet d’un recours administratif, soit gracieux aupres du
préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence régionale de sante d'lle-de-France,
Délégation départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé —EA2 — sise,
14 avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les
destinataires de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région d’lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes, qui y auraient intérét légitime.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la decision,
ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d’lle-de-France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.qouv.fr.
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Article 5. - Le prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris de
I'Agence régionale de santé d'lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le
concerne de I'exécution du présent arrété qui sera notifié a Madame Rebecca MPAKA.

Fait a Paris, le -
! 2.3 AT 2018
Pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,
et par délégation,
le délégué départemental,

s ECHARDOUR

Millenaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 - 01 44 02 09 00

www.ars.iledefrance.sante . fr

Agence régionale de santé - 75-2016-08-23-004 - ARRETE prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constaté dans le
logement n° 1008 situé au 10eéme étage, 1ére porte adroite du couloir de droite, en sortant de I’ ascenseur de |’immeuble sis 205 Boulevard Vincent Auriol aParis
128me



Agence regionale de santé — Dél égation départementale de
Paris

75-2016-08-22-006

ARRETE
mettant en demeure Madame MICOL SINGARELLA de
faire cesser définitivement |’ occupation aux fins
d’ habitation du local situé batiment A au 6eme étage
droite, 3eme porte gauche (porte 32) deI’immeuble sis 11
Cité de Trevise a Paris 9eme.
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PREFET DE REGION O'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale de santé
d'lle-de-France

Délégation départementale de Paris

Dossier n® : 16020104

ARRETE

mettant en demeure Madame MICOL SINGARELLA de faire cesser définitivement I'occupation aux fins
d'habitation du local situé batiment A au 6™ étage droite, 3°™ porte gauche (porte 32)
de I''mmeuble sis 11 Cité de Trévise a Paris 9°™.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu |le code de |la santé publique, et notamment ses articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.521-1 a L.521-4 ;
Vu la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement

Vu l'ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la |utte contre 'habitat insalubre ou
dangeraux ;

Vu l'ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des creances de ['Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu lordonnance n® 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n°2009-879 du
21 juillet 2009 portant reforme de 'hopital et relative aux patients, & la santé et aux territaires |

Vu larrété préfectoral n°20160413-004 du 13 awril 2016 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Géneral de I'Agence Regionale de Santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et 4 Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité

Vu le rapport du service technique de I'habitat de |a ville de Paris en date du 6 juin 2016 proposant
d'engager pour le local situé batiment A au 6™ étage droite, 3" porte gauche (porte 32) de limmeuble
sis 11 Cité de Trévise a Paris 9°™ (références cadastrales 751090AX0108 - lot de copropriété n® 31),
la procédure prévue a l'article L. 1331-22 du code de |a santé publique, a I'encontre de Madame MICOL
SINGARELLA, en qualite de proprigtaire ;

Vu le courrier adressé le 6 juillet 2016 a Madame MICOL SINGARELLA, et I'absence d'observation de
l'intéressée a la suite de celui-ci ;

Considérant que le local en cause mis a disposition aux fins d’habitation présente une superficie
habitable de 4,53 m*® au-dela de 1,80 métre de hauteur sous plafond et une largeur de 1,70 métre :
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Considérant quiil resulte notamment de cette situation l'exiguité des lieux et une configuration
inadaptée a I'habitation

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas I'hébergement de personnes dans
des conditions conformes a la dignité humaine et gu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé ;

Considérant que ces conditions d'occupation ne permettent pas de disposer d'un espace vital suffisant
et présentent un risque de développement de troubles psychosociaux, de troubles comportementaux et
de déstructuration spatiale et temporelle pour les personnes qui y habitent ;

Considérant que ce |ocal est par nature impropre a I'habitation et que sa mise a disposition aux fins
d'habitation est prohibée .

Considerant le danger pour la santé de 'occupant ;
Sur proposition du délégué départemental de Paris de 'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France :
ARRETE

Article 1°" — Madame MICOL SINGARELLA domiciliée Gartnerstr 23, 10245 BERLIN, proprigtaire du
local situé batiment A au 6™ étage droite, 3°"® porte gauche (porte 32) de limmeuble sis
11 Cité de Trévise a Paris 9°™ (références cadastrales 751090AX0108 - lot de copropriété n° 31), est
mis en demeure d'en faire cesser définitivement 'occupation aux fins d'habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
a compter de la notification du présent arréte.

Article 3 — Le présent arrété sera notifié a la personne mentionnée a l'article 1% ainsi qu'a l'occupant du
local concerné.

Article 4 — Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de |a construction et de 'habitation,
reproduites en annexe du présent arréte, sont applicables dans les conditions precisées a l'article
L. 521-1 de ce méme code,

Article 5 - Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par |'article L.1337-4 du code de la sante publique ainsi que par
les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d'lle de France,
Delegation departementale de Paris — sise Millénaire 2. 35 rue de la Gare, 75835 PARIS CEDEX 19),
soit higrarchigue auprés du ministre chargé de la santé (Direction generale de |la santé —EA2— sise 14,
avenue Duguesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au
recueil des actes administratifs de |la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France.
préfet de Paris et le ministre chargeé de |a santé, vaut rejet implicite,

Un recours contentieux peut également étre dépasé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le delai de deux mois & compter de |a notification du présent
arréte prefectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la prefecture de Paris et de
la préfecture de police,

Toutefois, l'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux. qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande,
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Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recuell des actes administratifs de la prefecture de la région
d'lle de France, préfecture de Paris et de |la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la

préfecture de Paris | www.ile-de-france.gouv.fr

Article 8 - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris de
I'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, le maire de Paris. sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de I'exécution du présent arrété.

Fait & Paris, le i 2 M 716

Pour le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris.
et par délégation,

Le délégué départemental de Paris,

;;r:ff’féﬂ;;awmuoum
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ANNEXE
Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, les combles, piéces dépourvues d'ouverture sur l'extérieur et autres locaux par nature
impropres a I'habitation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d'habitation, & titre gratuit ou onereux.
Le préfet met en demeure la personne qui a mis les locaux a disposition de faire cesser cette situation
dans un délai qu'il fixe.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de I'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux a disposition est tenue d'assurer
le relogement des occupants dans les conditions prévues par l'article L. 521-3-1 du méme code | a
défaut, les dispositions de I'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L. 1337-4- lll et suivants du code de la santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 EUR :

- |e fait de ne pas déférer. dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
larticle L. 1331-22 .

- le fait, 4 compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement. de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces |locaux sont visés par des mesures prises
sur le fondement des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24. L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader. détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque facon que
ce soit dans le but d'en faire partir les cccupants ;

- le fait, de mauvaise foi. de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24 L. 1331-25 et L. 1331-28 |

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou declarés insalubres en application des articles
L. 1331-25et L 1331-28.

IV. - Les personnes physigues encourent également les peines complémentaires suivantes :

1% La confiscation du fonds de commerce ou de I''mmeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

2* L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activite professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat electif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent &tre déclarees pénalement responsables, dans les conditions
prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article,

Les peines encourues par |les personnes morales sont

- 'amende suivant les modalités prévues a ['article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8° 9° de larticle 131-39 du code pénal. La
confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou
limmeuble desting a 'nébergement des personnes et ayant servi 8 commettre l'infraction.

VI. - Lorsgue les poursuites sont engagées 2 l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de I'habitation.

Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de |'habitation :
Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conferant

I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.
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Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou |'hébergement des
occupants ou de contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1
dans les cas suivants
- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de |la santé publigue, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;
- lorsgu'un immeuble fait |'objet d'un arrété de péril en application de ['article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les
travaux necessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable |
- lorsgu'un établissement recevant du public utilise aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant &
I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - |. - Le |oyer ou toute autre somme verseée en contrepartie de |'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font |'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du
code de la santé publique a compter de I'envoi de la nofification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de |la santé publiqgue ou de mesures décidées en application
de I'article
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Four les locaux visés par une déclaration d'insalubrite prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de son
affichage a la mairie et sur |a fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification ou 'affichage de I'arrété de mainlevee.

Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononceée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publigue suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de ['occupation
du logement cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, |'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitues a
l'occupant ou deduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

II, - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a2 la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de peril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
mois suivant l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrite ou de péril, de l'injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des dispositions du dernier alinea de l'article 1724 du code
civil.

Ill. - Lorsgue les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser. les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la declaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.
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Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation dinsécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation
ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2,

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement
conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne fai qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
Ou gue son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, |e proprietaire ou l'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hebergement decent correspondant a leurs besains.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coiit est mis a
la charge du proprigtaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du |l de l'article L. 1331-28 du code
de la santé publigue est manifestement suroccupé, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer
I'hebergement des occcupants jusgu'au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A
l''ssue, leur relogement incombe au prefet ou au maire dans les conditions prevues a l'article L. 521-3-2.
En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de I'hébergement est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'evacuation a
caractere definitif, le proprigtaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants, Cette
obligation est satisfaite par la présentation a 'occupant de I'offre d'un logement correspondant a ses
besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a loccupant évincé une
indemnité d'un montant égal a trois meis de son nouveau loyer et destinge a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du proprigtaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le proprigtaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilie par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la
naotification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsgu'un arrété de peril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de [larticle L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou e
relogement des occupants, le maire prend les dispositions necessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsgu'une déclaration dinsalubritg, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de |a
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relcgement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est
delégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du 111,

ll. - Lorsque la declaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée
d'amelioration de 'habitat prevue par |'article L. 303-1 ou dans une opération d'amenagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et gque le proprigtaire ou l'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération
prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV, - Lorsgu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assure le relogement, le propriétaire ou l'exploitant |ui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - 8 la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
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I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa
creance.

Y| - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de I'organisme
ayant assuré I'hebergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur l'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
coproprieté, sur le ou les lots en cause.

VIl - Si l'occupant a refuse trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des |, Il ou lll, e juge
peut étre saisi d'une demande tendant a |a résiliation du bail ou du droit d'oceupation et a l'autorisation
d'expulser 'occupant.

Art. L. 5214. - |. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-
1al. 521-3-1, de le menacer, de commetire a son egard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres
a 'habitation les lieux qu'il occupe |

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en meconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a 'hébergement ou au relogement de |'occupant, bien qu'étant en mesure de le
faire.

ll. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1% La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

27 L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des
lors gue les facilités gue procure cette activite ont &té sciemment utilisees pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat &lectif ou de
responsabilités syndicales,

lll. - Les personnes morales peuvent étre déclarées penalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, suivant les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°. 4°, 8% et 9° de 'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8% de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuees a |'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hebergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sont interdites ;

- gu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter. ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de
leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie |V visée par la loi n® 48-
1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis,
entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publigue en application de l'article L. 313-4 du code de |'urbanisme ;
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- gu'elle soit en proprieté ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou
onereux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des
locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2
et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un acces a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque
de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur & usage dhabitation ou & usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a
donne lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et provenant
d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également |la peine complémentaire suivante | l'interdiction, pour
une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités
que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont -
- 'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 27, 4°, B° et 9° de l'article 131-38 du méme code. Pour
lapplication du 8° la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi 8 commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique ;

|.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-
24;

- le fait de refuser sans motif |&gitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites
en application du |l de I'article L. 1331-28.

Il.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise
sur le fondement de l'article L. 1331-23.

Il.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du représentant de |'Etat dans |le
departement prise sur le fondement de l'article L. 1331-22

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par |'article L. 1331-27 ou a
compter de |a notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises
sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L, 1331-25 et L. 1331-26-1. de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de guelgue facon gue
ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas écheéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;
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-le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des
articles
L. 1331-25et L. 1331-28.

IV - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

17 La confiscation du fonds de commerce ou de Iimmeuble destiné & 'hébergement des personnes et
ayant servi 4 commettre l'infraction |

2 Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable 3 I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les
modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2° 47 B® et 9° de
I'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de I'article 131-39 du méme code porte
sur le fonds de commerce ou limmeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.

VI- Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du code de la construction et
de I'habitation,
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Paris

75-2016-08-22-005

ARRETE
mettant en demeure Monsieur PUJOL Olivier defaire
cesser définitivement |’ occupation aux fins d’ habitation du
local situé escalier A au 7eme étage a droite, couloir face,
lere porte gauche de I'immeuble sis 2 rue de Provence a
Paris 9eme
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION ¥ ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence regionale de santé
d'lle-de-France

Delegation départementale de Paris

Dossiern® - 15120216

ARRETE

mettant en demeure Monsieur PUJOL Olivier de faire cesser définitivement |'occupation aux fins
d'habitation du local situé escalier A au 7°™ étage a droite, couloir face, 1°* porte gauche
de l'immeuble sis 2 rue de Provence a Paris 9°™.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre Mational du Mérite

Vu le code de |la santé publigue, et notamment ses articles L.1331-22 et L. 1337-4 ;
Vu le code de |la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.521-1a L.521-4 :
WYu la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Wu 'ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou
dangereux |

Vu l'ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et des
communes resuliant de mesures de lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'ordonnance n® 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n"2008-879 du
21 juillet 2003 portant réforme de I'hépital et relative aux patients, a la santé et aux territoires |

Vu larrété préfectoral n°20160413-004 du 13 awril 2016 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délegué territorial de Paris, et a Monsieur Denis LEONE, délégue
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous lsur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de |a ville de Paris en date du 25 avril 2016 proposant
d'engager pour le local situé escalier A au 7°™ étage & droite. couloir face, 1°° porte gauche de
immeuble sis 2 rue de Provence & Paris 9°™ (références cadastrales 751090AY0099 - lot de
copropriéte n® 132). 1a procédure prévue a l'article L. 1331-22 du code de |a santé publigue, a I'encontre
de Monsieur PUJOL Olivier, en qualité de propriétaire

Vu les courriers adresses les 28 juin et 8 aolt 2016 & Monsieur PUJOL Olivier, et I'absence
d'observation de l'intéresse a |a suite de ceux-ci ;

Considérant que le local en cause mis a disposition sux fins d'habitation présente une hauteur sous
plafond maximale de 1,92 métre et une superficie habitable de 5.38 m® au-dela de 1,80 métre de
hauteur sous plafond ;
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Considérant qu'il résulte notamment de cette situation l'exiguité des lieux et une configuration
inadaptée a 'habitation ;

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas 'hébergement de personnes dans
des conditions conformes & la dignite humaine et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé ;

Considérant gue ces conditions d'occupation ne permettent pas de disposer d'un espace vital suffisant
et présentent un risque de développement de troubles psychosociaux. de troubles comportementaux et
de destructuration spatiale et temporelle pour les personnes gui y habitent ;

Considérant que ce local est par nature impropre & I'habitation et que sa mise a disposition aux fins
d'habitation est prohibee |

Considérant le danger pour la santé de 'occupante |
Sur proposition du délégué départemental de Paris de 'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France ;
ARRETE

Article 1°" — Monsieur PUJOL Olivier domicilié 60 rue de I'Amiral Roussin & Paris 15°™, propriétaire du
local situé escalier A au 7°7° étage a droite, couloir face, 1"° porte gauche de limmeuble sis
2 rue de Provence a Paris 9°™ (références cadastrales 751090AY0099 - lot de copropriété n® 132),
est mis en demeure d'en faire cesser définitivement I'occupation aux fins d’habitation.

Article 2 - |La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
a compter de la notification du présent arrété,

Article 3 — Le présent arrété sera notifié a |la personne mentionnée a |'article 1" ainsi qu'a I'occupante
du local concerné,

Article 4 — Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I'habitation,
reproduites en annexe du présent arrété. sont applicables dans les conditions précisées a l'article
L. 521-1 de ce méme code,

Article 5 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par I'article L.1337-4 du code de |a santé publique ainsi que par
les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de |a construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le present arréte prefectoral peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d'lle de France,
Délegation departementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hierarchique aupres du ministre chargeé de la santé (Direction générale de la santé —EA2— sise 14.
avenue Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France.
préfet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre deposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de |la notification du présent
arrété préfectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de
la prefecture de police.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet dinterrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.
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Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d'lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris | www.ile-de-france gouv.fr

Article 8 - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégue dépaﬂementai de F’arisl de
I'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de 'exécution du présent arrété.

Fait a Paris, le 4
Pour le préfet de la région d'lle-de-France, prefet de Paris,

et par délégation,
Le délégué départemental de Paris,

G

_—3illes ECHARDOUR
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ANNEXE
Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, les combles, piéces dépourvues d'ouverture sur |'exterieur et autres locaux par nature
impropres & I'habitation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d'habitation, a titre gratuit ou onéreux.
Le préfet met en demeure la personne qui a mis les locaux a disposition de faire cesser cette situation
dans un délai qu'il fixe.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de I'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux a disposition est tenue d'assurer
le relogement des occupants dans les conditions prévues par l'article L. 521-3-1 du méme code | a
défaut, les dispositions de 'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L. 1337-4- Il et suivants du code de la santé publigque :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 EUR :

- le fait de ne pas déférer. dans le delai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de ia notification de la réunion de |la commission departementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prevue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont vises par des mesures prises
sur le fondement des articles L. 1331-22. L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon que
ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclares insalubres en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV, - Les personnes physigues encourent egalement les peines complementaires suivantes !

17 La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre |'infraction |

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors gue les facilités que procure cette activité ont eté sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues a |'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont .

- 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code penal |

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8% 9° de larticle 131-39 du code pénal. La
confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou
limmeuble desting a I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction.

VI, - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de |'article L. 651-10 du code de la construction et
de I'nabitation.

Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :
Art. L. 521-1. - Pour |'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant

l'usage, le locataire, le sous-locataire ou 'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.
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Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer |le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1
dans |les cas suivants :
- lorsgu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remeédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;
- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du present code, si
l'arrété ordonne 'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;
- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hebergement fait I'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de I'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le proprietaire ou |'exploitant a
I'encontre des personnes auxquelles |'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - | - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du
code de la santé publique a compter de |'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de |a santé publique ou de mesures decidees en application
de l'article
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a compter du premier jour du mois gui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arréte de péril pris en application de l'article L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versee en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre di & compter du premier jour du mois gui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de son
affichage a la mairie et sur la fagade de 'immeuble. jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas oU des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de |'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publigue suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de |a notification ou
l'affichage de I'arréte de mainlevée de ['insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de |'occupation du logement indiment
percus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitues a
l'occupant ou deduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
realisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant 'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil.

. - Lorsgue les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de ['occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la declaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.
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Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinees a faire cesser
une situation d'insécurité ne peut entrainer |a résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation
ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.

De ce fait. les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement
conforme aux dispositions du |l de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi gui ne peuvent
&tre expulses.

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsqu'un immeuble fait |'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de |'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement decent correspondant & leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2, Son colt est mis a
la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de 'article L. 1331-28 du code
de la santé publique est manifestement suroccupé. le proprietaire ou I'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remedier a linsalubrite. A
lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prevues a l'article L. 521-3-2.
En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le coit de I'hébergement est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation &
caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation & l'occupant de I'offre d'un logement correspondant & ses
besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser & l'occupant evince une
indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
reinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de |'exploitant, le relogement des occupants est assure dans les
conditions préevues a l'article L. 521-3-2,

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est resilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre |a date de |a
notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsgu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de |article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hebergement ou le
relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les heberger ou les reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24. L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le prefet, ou le maire s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du Ill.

lll. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmee
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de l'articie L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou |'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de ['opération
prend |les dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modére, une sociéte d'economie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré |e relogement, le propriétaire ou |'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commure assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
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I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa
créance.

WI. - La créance résultant de |la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publigue
créanciére, soit par 'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme
ayant assuré I'hébergement au le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur l'immeuble ou, g'll s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause,

VIl - Si 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &té faites au titre des |, |l ou Ill. le juge
peut &tre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & I'autorisation
d'expulser l'occupant.

Art. L. 521-4. - |. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR e fait

- &n vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-
1al. 521-3-1, de le menacer, de commetire & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres
a I'habitation les lieux gu'il cccupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du logement, y compris
retroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le
faire.

Il. - Les personnes physigues encourent également |es peines complémentaires suivantes :
17 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilites syndicales.

lll. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables. dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions definies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont |
- I'amende, suivant les modalités prevues par l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de |'article 131-39 du code penal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du present code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :
Sont interdites ;

- gu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onereux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont declarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de
leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la |oi n® 48-
1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis,
entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsgu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;
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- gu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou
onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre @ disposition des
locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inferieurs respectivement a 14 m2
et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un acceés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque
de saturnisme lorsgue l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code |

- toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a
donné lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas eté
exécutées,

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou a |a disposition d'autrui des locaux destinés & I'habitation et provenant
d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.,

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :© linterdiction. pour
une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités
que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilites
syndicales,

Les peines encourues par les personnes morales sont
- 'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code penal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
I'application du 8° la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destine a
I'hébergement des perscnnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

|- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-
24,

- |e fait de refuser, sans motif l&gitime et aprés une mise en demeure, d'executer les masures prescrites
en application du 1l de l'article L. 1331-28.

Il.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros

- le fait de ne pas déférer a4 une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise
sur le fondement de I'article | 1331-23.

lIl.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- |le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compeétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou 2
compter de |a notification de la mise en demeure lorsque ces |ocaux sont visés par des mesures prises
sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que
ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L 1331-25et L. 1331-28 ;
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-le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des
articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV.- Les personnes physiques encourent egalement les peines complémentaires suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble desting a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction

2" L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilites que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales declarées responsables penalement. dans les conditions prévues par l'article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les
modalités prevues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2° 4° 8° et 9° de
l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de I'article 131-39 du méme code porte
sur le fonds de commerce ou limmeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi 4
commettre 'infraction.

VI- Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hebergement. il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de |a construction et
de 'habitation.
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REPUBLIQUE FRANGAISE

COMMISSION NATIONALE
D'AMENAGEMENT COMMERCIAL

AVIS

La Commission nationale d'aménagement commercial, '

le code de commerce ;
la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové ;

la loi n°® 2014-626 du 18 juin 2014 relative a l'artisanat, au commerce et aux trés petites entreprises ;
le décret n® 2015-165 du 12 février 2015 relatif a F'aménagement commercial ;

la demande de permis de construire n°075 12015 V0068 déposée le 23 décembre 2015 en mairie de
Paris ;
le recours exercé par la société « ORFIDIS », enregistré le 5 mai 2016 sous le n°3023T01,

dirigé contre l'avis de la commission départementale d'aménagement commercial de Paris du
18 mars 2016,

qui s'est prononcée en faveur du projet, porté par la société « SNC CVI GAMBETTA », de création
d’'un ensemble commercial de 2 466 m? de surface de vente composé d'un supermarché a

lenseigne « MARKET » de 1 950 m* et de 3 boutiques, de moins de 300 m? chacune, sur une

surface de vente de 516 m?, avenue Gambetta & Paris 20 ;

'avis du ministre chargé de 'urbanisme en date du 18 juillet 2016 ;

I'avis du ministre chargé du commerce en date du 15 juillet 2016 ;

Aprés avoir entendu :

M. Bernard ROZENFARB, secrétaire de la Commission nationale d’'aménagement commercial,
rapporteur ;

M. Nathanyel ATTIGNAC, représentant la société « OFIDIS » et Me Christine CASTERA, avocate ;
Mme Pauline PALLUD, responsable expansion CARREFOUR, MM. Philippe COULOM et Kadrail
LEREDE, représentant la société VALREAM, M. Léo BALACHINSKY, conseil, et Me Marie-Anne
RENAUX, avocate ;

M. Guillaume LACROIX, commissaire du gouvernement ;

Aprés en avoir délibéré dans sa séance du 21 juillet 2016 ;
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CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT .

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

3023701

que le futur ensemble commercial prendra place au sein du rez-de-chaussée et du sous-
sol d'un immeuble implanté entre Favenue Gambetta, I'impasse Basilide Fossard et |a rue
du groupe Manouchian ; que cet immeuble accuelliait le Rectorat de Paris qui devait
quitter ces locaux en juin 2016 ; que cet ensemble commercial s’inscrira dans un
programme immobilier mixte plus vaste concemant la création de 16 547 m? de bureaux
et de salles de réunions dans le batiment ; qu'ainsi le projet préservera non seuiement la
compacité du site en ne modifiant aucunement 'emprise au sol du batiment existant mais
participera également a Ia densification urbaine et 4 la mixité fonctionnelle du secteur ;

que fe projet sera desservi par 'avenue Gambetta, 3 double sens de circulation avec:une
vitesse réduite 3 30 km/h au niveau du site ; que selon les études de trafic réalisées en
aolt 2015 et mai 2016 par le cabinst SYSTRA, limpact des flux générés par le projet
sera minime ;

gue le projet béneﬁcnera d'une bonne desserte que ce soit par le bus, fe métrp ou Je
tramway ; que Je site sera facilement accessible par les piétons via les trotioirs des
principales artéres de circulation ; que plus de 87 % des clients se rendront & pied 2
Yensemble commercial envisagé ;

qu'une démarche environnementale fore basée sur la certification « NF HQE Batiments
Tertiaires » sera engagée; que, de plus, le supermarché = « MARKET » visera la
certification « BREEAM Fit Out » en vue d’obtenir 3 mmxma le niveau « GOOD» ; que le
prograrnme de rénovation consistera essentiellement en un ravalement des fagades avec
une isolation par Tlextérieur, un templacement de la couverture de [atrium, la
végétalisation des toitures terrasses et des travaux concernant Fintérieur du batiment ;
que le coefficient dimperméabilisation de la parcelle diminuera donc d'un psu plus de
10 % par rapport a P'état existant ;

qu'une convention a &té signée entre Ja « SNC CVI GAMBETTA », lenseigne
« CARREFOUR MARKET » et la mairie du 20éme arrondissement de Paris portant sur
les engagements du propriétaire et de I'enseigne « MARKET » au_niveau social et
environnemental ainsi que sur l'offre alimentaire ; qu'un local associatif sera mis &
disposition pour I’ammauon d’ateliers thématiques et une conciergerie participative sera
mise. en place ;

qu’ainsi, i projet répond aux critéres enoncés & l'article L.752-6 du code de commerce.

EN CONSEQUENCE :

- rejette le recours susvisé ;

- émet un avis favorable au projet, porié par la société « SNC CVI GAMBETTA », de
création d’'un ensemble commercial de 2 466 m* de surface de vente compasé d’un
supermarché & l'enseighe « MARKET » de 1 950' m? et de 3 boutiques, de moins de
300 m? chacune, sur une surface de vente de 516 m?, avenue Gambetta & Paris 20éme.

Votes favorables : 8
Vote défavorable : 0

Abstention : 0

Le Président de la Commission
nationale d'aménagement cornmercial

Mol L=

Michel VALDIGUIE
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